
  
  

        
  
  
 

 ١من  ١الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 
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 ١من  ٢الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

  

  

  

  الصفحة  اݝݰتوʈات  م

  ٥  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم ɠل المسȘندات المطلوȋة   أ

  ٦  Ȗعرʈف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات   ب

  ٧  اݍݨدول الزمۚܣ المتوقع لإجراء المنافسة حۘܢ إيجار السنة כوڲʄ   ت

  ٨  المقدمة   ١

  ٩  وصف العقار   ٢

  ١٠  اشفاطات دخول المنافسة   ٣

  ١٠  من يحق دخول المنافسة   ٣/١

  ١٠  لغة العطاء    ٣/٢

  ١٠  مɢان تقديم العطاءات  ٣/٣

  ١١  موعد تقديم العطاءات   ٣/٤

  ١١  موعد فتح المظارʈف   ٣/٥

  ١١  تقديم العطاء  ٣/٦

  ١٢  كتابة כسعار   ٣/٧

  ١٢  مدة سرʈان العطاء   ٣/٨

  ١٢  الضمان  ٣/٩

  ١٣  موعد כفراج عن الضمان   ٣/١٠

  ١٤- ١٣  مسȘندات العطاء   ٣/١١

  ١٤  سرʈة المعلومات  ٣/١٢

  ١٥  واجبات المسȘثمر قبل إعداد العطاء  ٤

  ١٥  دراسة الشروط الواردة بالكراسة  ٤/١

  ١٥  טستفسار حول بيانات المنافسة  ٤/٢

  ١٥  معاينة العقار   ٤/٣

  ١٦  للمسȘثمر قبل وأثناء فتح المظارʈف ما يحق للبلدية و   ٥

  ١٦  إلغاء المنافسة وȖعديل الشروط والمواصفات  ٥/١

  ١٦  تأجيل موعد فتح المظارʈف   ٥/٢

  ١٦  ܥݰب العطاء   ٥/٣

  ١٦  Ȗعديل العطاء   ٥/٤



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٣الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

  

  الصفحة  اݝݰتوʈات  م

  ١٦  حضور جلسة فتح المظارʈف   ٥/٥

  ١٧  الفسية والتعاقد وȖسليم الموقع  ٦

  ١٧  الفسية والتعاقد  ٦/١

  ١٧  Ȗسليم الموقع   ٦/٢

  ١٨  טشفاطات العامة   ٧

  ١٨  توصيل اݍݵدمات للموقع  ٧/١

  ١٨  الفنامج الزمۚܣ للتنفيذ  ٧/٢

افقات والفاخيص من البلدية واݍݨɺات ذات العلاقة  ٧/٣   ١٨  اݍݰصول عڴʄ المو

  ١٩-١٨  حق البلدية ࡩʏ לشراف عڴʄ التنفيذ  ٧/٤

  ١٩  المقاول والمكتب الɺند؟ۜܣ تقرʈر   ٧/٥

  ١٩  استخدام العقار للغرض اݝݵصص له  ٧/٦

  ١٩  التأج؈ف من الباطن أو التنازل عن العقد  ٧/٧

  ١٩  موعد سداد כجرة السنوʈة  ٧/٨

  ٢٠-١٩  ضرʈبة القيمة المضافة   ٧/٩

  ٢٠  متطلبات כمن والسلامة  ٧/١٠

  ٢٠  إلغاء العقد للمصݏݰة العامة  ٧/١١

  ٢١  يم الموقع والمɴشآت المقامة عليه للبلدية Ȋعد انْڈاء مدة العقدȖسل  ٧/١٢

  ٢١  أحɢام عامة   ٧/١٣

  ٢٢  טشفاطات اݍݵاصة   ٨

  ٢٢  مدة العقد   ٨/١

  ٢٢  ففة التجɺ؈ق وלɲشاء   ٨/٢

اقف السيارات   ٨/٣   ٢٢  مو

  ٢٣  اشفاطات الȘشغيل والصيانة  ٨/٤

  ٢٣  טشفاطات כمنية   ٨/٥

  ٢٤  غرفة اسعاف أولية   تام؈ن  ٨/٦

  ٢٤  اللوحات الدعائية    ٨/٧

  ٢٥  טشفاطات الفنية  ٩/٨

  ٢٥  اݝݰلات التجارʈة    دالتجدي  ١٠/٩/١

  ٢٥  اشفاطات السلامة والوقاية من اݍݰرʈق   ٢/ ٩/ ١١



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٤الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  الصفحة  اݝݰتوʈات  م

  ٢٥  يلقم المسȘثمر بȘنفيذ المشروع حسب مواصفات المشɺد اݍݰضري   ١٢/١٠

  ٢٦  المرققات    ١١/١

  ٢٦  نموذج العطاء   ١/ ١٠/ ١٢

اقع كروɠي       ٢/ ١٠/ ١٣   ٢٧  اݝݵطط العام للو

  ٢٨  محضر Ȗسليم العقار    ٣/ ١٠/ ١٤

  ٢٩  إقرار المسȘثمر   ١٠/٤/ ١٥

  ٣٥ - ٣٠  نموذج العقد  ٥ /١٦/١٠



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٥الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  المسȘنداتقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم ɠل   . أ

والمواصفات يتع؈ن مراعاة טلقام بتقديم المسȘندات اݝݰددة والمطلوȋة ࡩʏ كراسة الشروط 

، وذلك عن طرʈق الموقع לلكفوɲي (
ً
) أو عن طرʈق Furas.momra.gov.saإلكفونيا

ظرف ࡩʏ _قدم כصل فيتطبيق כجɺزة الذكية (فرص) باستȞناء أصل خطاب الضمان البنɢي 

من المسȘثمر أو من يفوضه وʈكتب عليه اسم المسȘثمر وعنوانه وأرقام  - مختوم ومغلق 

فاكس ࡩʏ الموعد والمɢان المعلن عنه لفتح المظارʈف مع أرفاق صورة من ɸواتفه ورقم ال

  ɸل مختوم؟  ɸل مرفق؟  المسȘند م

      نموذج العطاء   ١

      توكيل رسܣ موثق (إذا قام بالتوقيع عڴʄ العطاء ومرفقاته ܧݵص غ؈ف مقدم العطاء)  ٢

٣  
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلɺا الذي وقع عڴʄ العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

  (ࡩʏ حالة الشرɠات والمؤسسات)
    

      ة سارʈة المفعول من الܦݨل التجاري (ࡩʏ حالة الشرɠات والمؤسسات)صور   ٤

      صورة من رخصة טسȘثمار כجنۗܣ إذا ɠان المسȘثمر غ؈ف سعودي   ٥

٦  

البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا من بنك معتمد لدى بنɢي خطاب ضمان 

وأن يكون بقيمة لا تقل عن  من التارʈخ اݝݰدد لفتح المظارʈف ،) يومًا ٩٠(تقل عن 

  %) من قيمة العطاء السنوي ٢٥(

    

       التأمينات טجتماعيةشɺادة صورة من   ٧

       صورة من شɺادة الزɠاة والدخل سارʈة المفعول   ٨

      صورة من شɺادة טلقام بالسعودة سارʈة المفعول    ٩

      صورة من شɺادة טشفاك بالغرفة التجارʈة سارʈة المفعول   ١٠

١١  
(موقعة من المسȘثمر ورفاق إيصال الدفع  كراسة الشروط والمواصفات ومݏݰقاٮڈا

  الذي تم به شراء الكراسة)
    

      صورة من شɺادة اݍݵفة أو التصɴيف اݍݵاص بإدراة وȖشغيل اݝݰلات التجارʈة   ١٢



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٦الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  الضمان البنɢي ࡩʏ الموقع לلكفوɲي المشار إليه.

  

  Ȗعرʈف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  . ب

  

  

  

  

  

 المشروع 
اقع  ɸو المشروع المراد إɲشاءه وȖشغيله وصيانته من المسȘثمر حسب الɴشاط اݝݰدد بالمو

  ).مجمع ورش مɺنية دة (اݝݰد

  .يقام علٕڈا الɴشاط اݝݰدد لɺاɸو أرض تحدد البلدية موقعɺا، والۘܣ   العقار

  وزارة الشؤون البلدية والقروʈة وלسɢان  الوزارة

  أمانة منطقة عس؈ف   כمانة

   رجال المعبلدية محافظة   البلدية

  Ȗشغيل مثل ɸذه المشروعات.ɸو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول ɲشاط إدارة و   مقدم العطاء

  المنافسة العامة
ايدة ٭ڈدف اݍݰصول عڴʄ أعڴʄ سعر،  ɸو طرʈقة لإثارة التنافس ب؈ن الموردين تأخذ شɢل مز

  وȘʈبعɺا البلدية عند تأج؈ف العقارات وכɲشطة.

  المنافسة לلكفونية
) furas.momra.gov.saڈم ࡩʏ المنافسة عن طرʈق الموقع לلكفوɲي (ءاٮتقديم المسȘثمرʈن عطا

  כجɺزة الذكية (فرص). تطبيق أو عن طرʈق

  كراسة الشروط والمواصفات   الكراسة



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٧الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

 اݍݨدول الزمۚܣ المتوقع لإجراء المنافسة حۘܢ إيجار السنة כوڲʄ   . ت

 

    

  التارʈخ  كيفية تحديد التارʈخ البيان

    التارʈخ الذي تم فيه الɴشر   تارʈخ לعلان 

    كما ɸو محدد ࡩʏ לعلان   العطاءات اخر ميعاد لتقديم

    كما ɸو محدد ࡩʏ לعلان   موعد فتح المظارʈف

    تحدده البلدية  إعلان نȘيجة المزايدة 

    تحدده البلدية  موعد לخطار بالفسيه .١

ايدة   تارʈخ توقيع العقد لمن ترسو عليه المز

 من تارʈخ إشعار البلدية 
ً
خلال خمسة عشر يوما

ڈا، فأن لم يراجع يرسل له للمسȘثمر بمراجعْ

إشعار ٰڈاǿي، وʉعطي مɺلة إضافية خمسة عشر 

.
ً
  يوما

  

    خلال شɺر من توقيع العقد  تارʈخ Ȗسليم العقار 

  بداية سرʈان مدة العقد

من تارʈخ Ȗسليم العقار بموجب محضر Ȗسليم 

الموقع من البلدية والمسȘثمر وذا لم يتم توقيع 

ر يتم إشعاره المسȘثمر عڴʄ محضر Ȗسليم العقا

 وتحسب بداية سرʈان مدة العقد من 
ً
خطيا

  تارʈخ לشعار 

  

ʄعند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة כوڲ    



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٨الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

 مقدمة .١

عس؈ف ࡩʏ طرح منافسة عامة عڴʄ المسȘثمرʈن عن طرʈق  رجال المعبلدية محافظة ترغب 

 عمجم Ȗشغيل وصيانةو  إɲشاء ب؈ن المسȘثمرʈن لتأج؈ف موقع مخصصالمنافسة לلكفونية 

ݳ  المبʋنة ࡩʏالتفاصيل  وفق  ةينɺم شر و  كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والۘܣ توܷ

المعلومات الۘܣ يجب عڴʄ المسȘثمرʈن לحاطة ٭ڈا، ومراعاٮڈا عند تقديم عطاءاٮڈم لɺذه 

 المزايدة.

للتعرف عڴʄ  البلدية بالمسȘثمرʈن القراءة المتأنية والدقيقة ݝݰتوʈات الكراسة وٮڈيب

انب القانونية للعقد، والقامات المسȘثمر، بما يمكنه  טشفاطات والمواصفات الفنية، واݍݨو

  لبلدية أɸدافɺا.لمن تقديم عطاء مدروس يȘيح له الفوز بالفرص טسȘثمارʈة المتاحة وʈحقق 

ࡩʏ دخول وترحب البلدية بالرد عڴʄ أية استفسارات أو اسȘيضاحات من المسȘثمرʈن الراغب؈ن 

ايدة وʈمكن للمسȘثمرʈن تقديم טستفسارات أو טسȘيضاحات بإحدى الطرق التالية:   المز

 .اȋלدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم טستفسار مكتو ʄالتوجه إڲ  

   رجال المعبلدية محافظة  –إدارة טسȘثمارات  

   ٥٨٠١٩٣٠١٧٢الفاكس:                                          ٢٥٨٠٩٣٦٠١٧تليفون: 

  يɲأو من خلال الموقع לلكفوFuras.momra.gov.sa. 

 ."زة الذكية "فرصɺق تطبيق כجʈأو عن طر 

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٩الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

  وصف العقار .٢

 
 

  

  اݍݵدمات المقامة بالعقار:

 أرض فضاء

______________________________________________________________________________  

:ʏثمر بالتاڲȘبيانات أخرى: يلقم المس 

_____________________________________________________________________  
  

  

  

 

 

 

   ةينɺم شر و  عمجم الɴشاط

    ةينɺم شر و  عمجم .١  مكونات الɴشاط

  موقع العقار

   مʈر  قʈر طالڍʏ:   عس؈ف رجال المعالمدينة: محافظة 

   هنو ج ܣۚب مʈر  قʈر طالشارع: 

    رقم العقار:  اݝݵطط: رقم 

  حدود العقار 

 :
ً
  مف  ٢٤٤.٣٧          بطول:  يداو  ضر اشمالا

 :
ً
  مف   ١٩٥.٦٤        بطول:            قʈر ط         جنوȋا

 :
ً
 مف    ١٤١.٢٠           بطول:   ماعلا عر اشلاشرقا

 :
ً
  مف ٢٠٣.٣١  بطول:          قʈر طغرȋا

  أرض   نوع العقار

  ٢م٣٤٤٥٤.٨١  مساحة כرض

  % من المساحة לجمالية٦٠  ɲسبة البناء



  
  

        
  
  
 

 ١من  ١٠الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

 اشفاطات دخول المنافسة  .٣

  من يحق له دخول المنافسة: ٣/١

  ةينɺم شر و  عمجمإɲشاء وȖشغيل مجال والمؤسسات ذات اݍݵفة ࡩʏ  للشرɠاتيحق  ٣/١/١

 
ً
ايدة، ماعدا الممنوع؈ن من التعامل نظاما أو بحكم قضاǿي حۘܢ تɴتࢼܣ مدة التقدم ࡩɸ ʏذه المز

لبلدية اسȘبعاد الذين علٕڈم مستحقات متأخرة، أو ɠانوا ممن لالمنع من التعامل، وʈحق 

وלسɢان ن البلدية والقروʈة ؤو يتأخرون ࡩʏ سداد כجرة عن موعدɸا Ȋعد رفعɺا لوزʈر الش

افقة عڴʄ اسȘبعاده.    والمو

  عودية نظام טسȘثمار כجنۗܣ.ʇسر ي عڴʄ الشرɠات والمؤسسات غ؈ف الس ٣/١/٢

  لغة العطاء: ٣/٢

لما ɠانت اللغة العرȋية ۂʏ اللغة الرسمية ࡩʏ المملكة العرȋية السعودية فعڴʄ المسȘثمر  ٣/٢/١

טلقام بالتعامل ٭ڈا ࡩʏ جميع المɢاتبات المتعلقة ٭ڈذا المشروع، بما ࡩʏ ذلك العطاء، وجميع 

الكتالوجات اݍݵاصة بالمعدات وכدوات وכجɺزة الۘܣ مرفقاته، وȋياناته، وʉسȘثۚܢ من ذلك 

 يجوز أن تكون باللغة לنجل؈قية.

ࡩʏ حال التقدم بمسȘند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إڲʄ اللغة العرȋية عن طرʈق  ٣/٢/٢

المسȘثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد، وʉعتف النص العرȌي ɸو المعول عليه ࡩʏ حالة 

  س ࡩʏ المضمون.טختلاف أو טلتبا

   مɢان تقديم العطاءات: ٣/٣

سعادة رئʋس بلدية  المطبوعة من موقع فرص واݝݵتومة بختم البلدية باسمتقدم العطاءات 

 مع جميع المسȘندات المطلوȋة الضمان البنɢي عس؈ف وȋحيث يتم Ȗسليم رجال المعفظة محا

ندات المطلوȋة وكراسة الشروط وʈتم إرفاق ɠل المسȘ ،إڲʄ ݍݨنة فتح المظارʈف بالبلديةد بالي

 وࡩʏ حال Ȗعذر تقديم العطاء عن طرʈق المنافسة טلكفونية لأسباب 
ً
والمواصفات إلكفونيا

ومختمة وʈكتب علٕڈا أسم   فنية ، تقدم العطاءات داخل ظرف مختوم بالشمع טحمر



  
  

        
  
  
 

 ١من  ١١الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

اد قيمة الفرصة ورقمɺا واسم المسȘثمر  وعنوانه الوطۚܣ ورقم التواصل مع ما يثȎت سد

  عڴʄ العنوان כȖي : الكراسة 

  عس؈ف  رجال المعبلدية محافظة 

 عس؈ف  _ طرʈق الشعب؈ن رجال المعإدارة טسȘثمار  _ ݍݨنة فتح المظارʈف _ 

  ٦١٩٥٦الرمز الفيدي٣٥٠ص.ب

  موعد تقديم العطاءات: ٣/٤

"فرص"،  حسب الموعد اݝݰدد بالإعلان باݍݨرʈدة الرسمية ومنصةيجب أن تقدم العطاءات 

 يقبل أي عطاء يرد Ȋعد ɸذا الموعد أو ʇسلم لغ؈ف اݍݨɺة اݝݰددة أعلاه. ولن

  موعد فتح المظارʈف: ٣/٥

  موعد فتح المظارʈف حسب الموعد اݝݰدد بالإعلان باݍݨرʈدة الرسمية ومنصة " فرص".

   تقديم العطاء: ٣/٦

٣/٦/١ ʄيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازم عڴȘثمر اسȘة وذلك طباعة أو كتابة المس

  بالمداد وטلقام التام بما تقغۜܢ به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ومݏݰقاٮڈا.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع علٕڈا من المسȘثمر نفسه، أو  ٦/٢/ ٣

قدم العطاء من ܧݵص مفوض يجب إرفاق أصل التفوʈض  قبله وذاالܨݵص المفوض من 

 بوɠالة شرعية.م
ً
 من الغرفة التجارʈة أو مܶݰوȋا

ً
  صدقا

ࡩʏ حال Ȗعذر تقديم العطاء عن طرʈق المنافسة לلكفونية لأسباب فنية: يقدم العطاء  ٣/٦/٣

رف مختوم بالشمع כحمر وʈكتب ظࡩʏ يوم وموعد ومɢان فتح المظارʈف المعلن عنه داخل 

اتفه ورقم الفاكس مع عليه من اݍݵارج اسم المنافسة واسم المسȘثمر و  انه وأرقام ɸو عنو

تقديم ما يثȎت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المسȘثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل 

أو عن طرʈق الفيد  ١٩٩٠٩٩مع مركز טتصال الوطۚܣ عڴʄ الرقم 

.وتقديم ما ي  inv@momra.gov.saלلكفوɲي
ً
  ثȎت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا



  
  

        
  
  
 

 ١من  ١٢الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

٣/٦/٤  ʏة ࡩȋندات المطلوȘل المسɠ تم أرفاقʈق المنافسة לلكفونية وʈتقديم العطاءات عن طر

 
ً
   .كراسة الشروط والمواصفات إلكفونيا

  كتابة כسعار: ٣/٧

:ʏما يڴ ʄثمر عند إعداد عطائه أن يراڤȘالمس ʄيجب عڴ 

 لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له أن يقدم السعر بالعطاء وف ٣/٧/١
ً
قا

ايدة أو  إجراء أي Ȗعديل، أو إبداء أي تحفظ علٕڈا، أو القيام Ȋشطب أي بند من بنود المز

  مواصفاٮڈا، وʉسȘبعد العرض اݝݵالف لذلك.

) بالرʈال السعودي. ٣/٧/٢
ً
 وكتابة (حروفا

ً
  تدون כسعار ࡩʏ العطاء أرقاما

لمسȘثمر الكشط أو اݝݰو أو الطمس وأي تܶݰيح أو Ȗعديل ࡩʏ عرض السعر لا يجوز ل ٣/٧/٣

  .يجب أن Ȗعاد كتابته من جديد باݍݰروف وכرقام، والتوقيع عليه وختمه

  مدة سرʈان العطاء: ٣/٨

 من التارʈخ اݝݰدد لفتح المظارʈف، و  ٩٠مدة سرʈان العطاء (
ً
) Ȗسعون يوما

ً
لبلدية اݍݰق ليوما

لعطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك وʈبقى العطاء نافذ المفعول وغ؈ف ا سرʈان مد طلب ʏࡩ

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمة، وحۘܢ ٰڈاية مدة سرʈان العطاء.

  الضمان: ٣/٩

، إيجار سنة واحدة%) من قيمة ٢٥(ʇعادل بنɢي يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان  ٣/٩/١

وأن يكون  ،السعودي لبنك المركزي امن بنك معتمد لدى  بنɢي وʈقدم ࡩʏ شɢل خطاب ضمان

غ؈ف مشروط، وغ؈ف قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من البلدية، دون 

 لمدة لا تقل عن  ،اݍݰاجة إڲʄ إنذار أو حكم قضاǿي
ً
كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارʈا

 للتمديد عند اݍ من) يومًا ٩٠(
ً
 ݰاجة.تارʈخ أخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

أو %) من قيمة العطاء السنوي ٢٥(تقديم ضمان بنɢي مع العرض بقيمة لا تقل عن  ٣/٩/٢ 

من قيمة العرض ࡩʏ حالات البيع وʉسȘبعد ɠل عطاء لا يرفق به أصل %) ٥ضمان بنɢي يمثل (

  خطاب الضمان.



  
  

        
  
  
 

 ١من  ١٣الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

   موعد לفراج عن الضمان: ٣/١٠

ايدة، وʈرد لأܵݰاب العطاءات يرد الضمان لأܵݰاب العطاءات غ؈ف المقبولة فور الب ت ࡩʏ المز

 .الفسيةالمقبولة Ȋعد صدور قرار 

  مسȘندات العطاء: ٣/١١

  يجب عڴʄ المسȘثمر اسȘيفاء ورفاق المسȘندات التالية وȋالفتʋب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسȘثمر، أو ممن يفوضه لذلك مع إثبات تارʈخ  ٣/١١/١

  التوقيع.

٣/١١/٢  ʄالة شرعية وذلك إذا قام بالتوقيع عڴɠة أو وʈمن الغرفة التجار 
ً
توكيل رسܣ موثقا

العطاء ومرفقاته ܧݵص غ؈ف مقدم العطاء وذا ɠان المسȘثمر شركة يجب إرفاق ما يثȎت أن 

المسئول عن الشركة أو وكيلɺا الذي وقع عڴʄ العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة 

  عن الشركة.

  صورة سارʈة المفعول من الܦݨل التجاري. ٣/١١/٣

  السعودي البنك المركزي من بنك معتمد لدى بنɢي خطاب ضمان  ٣/١١/٤
ً
للشروط  وطبقا

 ʏأعلاه). ٣/٩البند الواردة ࡩ  

  .صورة من رخصة טسȘثمار כجنۗܣ إذا ɠان المسȘثمر غ؈ف سعودي ٣/١١/٥

  لمفعول.صورة من شɺادة الزɠاة والدخل سارʈة ا ٣/١١/٦

صورة من شɺادة טشفاك ࡩʏ الغرفة التجارʈة سارʈة المفعول إذا ɠان المسȘثمر شركة  ٣/١١/٧

  أو مؤسسة.

صورة من الشɺادة الصادرة من التأمينات טجتماعية يثȎت فٕڈا أن الشركة/  ٣/١١/٨

ع المؤسسة المقدمة مܦݨلة ࡩʏ المؤسسة العامة للتأمينات טجتماعية وأٰڈا قامت بجمي

  القاماٮڈا تجاɺɸا أو ارفاق ما يثȎت أٰڈا لا تخضع لأحɢام ɸذا النظام.

  ɲܦݵة من شɺادة טلقام بالسعودة. ٣/١١/٩

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ١٤الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

البلدية الرسܣ  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة ومݏݰقاٮڈا اݝݵتومة بختم ٣/١١/١٠

 علٕڈا من المسȘثمر ومختومة 
ً
 موقعا

ً
طلق بما ورد ٭ڈا وʈجب لالقام المسȘثمر الم بختمه، تأكيدا

  .إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه

   سرʈة المعلومات: ٣/١٢

جميع المعلومات والمسȘندات المقدمة من المسȘثمرʈن عن طرʈق المنافسة לلكفونية تتمتع 

وموعد فتح المظارʈف رف أو جɺة טطلاع علٕڈا سوى ࡩʏ يوم طبɢامل السرʈة ولا يمكن لأي 

 لدى وذلك من قب
ً
  البلدية.ل اݝݵول لɺم نظاما

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ١٥الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

 واجبات المسȘثمر قبل إعداد العطاء .٤

  دراسة الشروط والواردة بالكراسة: ٤/١

افيه ودقيقة وعداد  عڴʄ المسȘثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة و

لبلدية له ɸذه الشروط والمواصفات وعدم טلقام بذلك ʇعطي اݍݰق العرض وفقا لما تقغۜܣ ب

 ࡩʏ اسȘبعاد العطاء.

  טستفسار حول بيانات المنافسة: ٤/٢

ايدة يجب عڴʄ المسȘثمر טستفسار من  ࡩʏ حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المز

 لݏݰصول عڴʄ לيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه وذلك
ً
بمدة لا تقل عن عشرة  البلدية خطيا

البلدية بالرد عڴʄ טستفسارات  أيام من التارʈخ الٔڈاǿي اݝݰدد لتقديم العطاءات وستقوم

كتابة لɢل من اشفى كراسة الشروط والمواصفات ࡩʏ موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد 

 اݝݰدد لفتح المظارʈف ولن ʇعول عڴʄ أية استفسارات أو إجابات شفوʈة.

  نة العقار:معاي ٤/٣

عڴʄ المسȘثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية لݏݨɺالة وفق 

 عڴʄ כوضاع السائدة به
ً
 تاما

ً
وʉعتف المسȘثمر قد استوࡩʄ ، اݍݰدود المعتمدة وأن يتعرف Ȗعرفا

 טدعاء أو טحتجاج بأ
ً
ية جɺالة ɸذا الشرط بمجرد تقدمه Ȋعطائه بحيث لا يحق له لاحقا

  بخصوص العقار وכعمال المتعلقة به. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ١٦الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

أثناء فتح المظارʈف .٥  ما يحق للبلدية وللمسȘثمر قبل و

ايدة وȖعديل الشروط والمواصفات:٥/١   إلغاء المز

افقة صاحب الصلاحية إذا  ايدة قبل فتح المظارʈف Ȋعد أخذ مو يجوز للبلدية إلغاء المز

ق لɺا לضافة أو اݍݰذف أو التعديل لمضمون أي بند من اقتضت المصݏݰة العامة لذلك. وʈح

بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو أخطار إڲʄ جميع الشرɠات أو المؤسسات 

الۘܣ قامت Ȋشراء كراسة الشروط والمواصفات قبل فتح المظارʈف، عڴʄ أن Ȗعتف أية إضافة أو 

ه جزء لا يتجزأ من ɸذه الشروط حذف أو Ȗعديل تم إخطار الشرɠات أو المؤسسات ب

 ݍݨميع المتنافس؈ن.
ً
  والمواصفات وملزما

  كما يجوز  لݏݨنة טسȘثمار  التوصية بإلغاء المنافسة ࡩʏ أي من اݍݰالات טȖي بȎياناٮڈا:

  / إذا اقتضت المصݏݰة العامة وقف التصرف بالعقار.١

  /إذا تب؈ن لݏݨنة أن جميع العروض المقدمة غ؈ف مناسبة.٢

  لم يتوصل إڲʄ نȘيجة عن طرʈق المفاوضة مع المتنافس؈ن. /إذا٣

  تأجيل موعد فتح المظارʈف: ٥/٢

للبلدية تأجيل تارʈخ وموعد فتح المظارʈف إذا ما دعت الضرورة إڲʄ ذلك، وذا تم ذلك  يحق

  فأن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. 

  ܥݰب العطاء: ٥/٣

  طاءه قبل موعد فتح المظارʈف.لا يحق للمسȘثمر ܥݰب ع

  Ȗعديل العطاء: ٥/٤

لا يجوز للمسȘثمر إجراء أي Ȗعديل ࡩʏ عطائه Ȋعد تقديمه، ولن يلتفت إڲʄ أي ادعاء من 

 صاحب العطاء بوجود خطأ ࡩʏ عطائه Ȋعد تقديمه.

   حضور جلسة فتح المظارʈف: ٥/٥

ݰدد، وʈجب أن يكون يحق للمسȘثمر أو مندوȋة حضور جلسة فتح المظارʈف ࡩʏ الموعد اݝ

مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض ݍݰضور جلسة فتح المظارʈف سعودي اݍݨɴسية، 



  
  

        
  
  
 

 ١من  ١٧الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

 من الغرفة التجارʈة 
ً
 بوɠالة شرعية أو تفوʈض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا

ً
مܶݰوȋا

  ولا يحق טعفاض لمن لم يحضر اݍݨلسة.

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ١٨الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

 وقعالفسية والتعاقد وȖسليم الم .٦

  الفسية والتعاقد: ٦/١

Ȋعد أن Ȗستكمل ݍݨنة فتح المظارʈف إجراءاٮڈا تقدم العروض إڲʄ ݍݨنة טسȘثمار لدراسْڈا،  ٦/١/١

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

ايدة خلال أسبوع عڴʄ כك؆ف من تارʈخ الفسية: لمراجعة  يتم ٦/١/٢ إخطار من رست عليه المز

 من تارʈخ לخطار لاستكمال לجراءات، وذا لم يراجع خلال ɸذه البلدية خلال خمس
ً
ة عشر يوما

 أخرى، وࡩʏ حالة تخلفه عن مراجعة 
ً
المدة، يرسل له إخطار ٰڈاǿي، ʇعطى مɺلة خمسة عشر يوما

  البلدية Ȋعد المدة לضافية يتم إلغاء حقه ࡩʏ التأج؈ف ومصادرة الضمان.

افق ٦/١/٣ ة صاحب الصلاحية ترسيه المزايدة عڴʄ صاحب العطاء الثاɲي يجوز للبلدية Ȋعد أخذ مو

  بنفس قيمة العطاء כول الذي رست عليه المزايدة، ولم ʇستكمل לجراءات خلال المدة اݝݰددة.

٦/١/٤  ʄانا أعڴɠساوى عرضان أو أك؆ف وȖ إذا ʄيجوز للبلدية التفاوض مع أܵݰاب العروض כعڴ

  روض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا ɠانت العروض غ؈ف مناسبة ماليًا.العروض، أو إذا اقفن أعڴʄ الع

ࡩʏ حال طرأ Ȋعد الفسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سʋتم إلغاء المنافسة أو  ٦/١/٥

ا للإجراءات النظامية وسفد البلدية للمسȘثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد 
ً

العقد وفق

  من أي نوع.دون أي Ȗعوʈض آخر 

  Ȗسليم الموقع: ٦/٢ 

يتم Ȗسليم الموقع للمسȘثمر بموجب محضر Ȗسليم الموقع من الطرف؈ن، وذلك Ȋعد توقيع  ٦/٢/١

العقد مباشرة مالم يكن ɸناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وȌشرط إلا تزʈد المدة من تارʈخ 

 توقيع العقد وتارʈخ טستلام عن شɺر واحد.

أخر المسȘثمر عن التوقيع عڴʄ محضر Ȗسليم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار ࡩʏ حال ت ٦/٢/٢

  خطي للمسȘثمر عڴʄ عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تارʈخ לشعار.

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ١٩الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

 טشفاطات العامة .٧

  توصيل اݍݵدمات للموقع: ٧/١

ɸا) للموقع يتوڲʄ المسȘثمر توصيل اݍݵدمات (كɺرȋاء، مياه، صرف صڍɸ ،ʏاتف..........وغ؈ف 

عڴʄ مسئوليه اݍݵاصة وʈتحمل ɠافة التɢاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تɢاليف 

اسْڈلاك الكɺرȋاء وعڴʄ المسȘثمر أن يɴسق ࡩʏ ذلك مع לدارة المعنية بالبلدية ومع شركة 

  الكɺرȋاء.

  الفنامج الزمۚܣ للتنفيذ: ٧/٢

ا المراحل اݝݵتلفة لفيذ، يلقم المسȘثمر أن يقدم برنامجًا زمنيًا للتن
ً
والصيانة لȘشغيل متضمن

اقع محل المنافسة.   اݍݵاصة بالمو

افقات والفاخيص من البلدية واݍݨɺات ذات العلاقة: ٧/٣    اݍݰصول عڴʄ المو

افقات والفاخيص من  Ȋعمل Ȗعديلاتيلقم المسȘثمر Ȋعدم القيام  قبل اݍݰصول عڴʄ المو

 ة.البلدية واݍݨɺات כخرى ذات العلاق

   حق البلدية ࡩʏ לشراف عڴʄ التنفيذ: ٧/٤

للبلدية اݍݰق الɢامل ࡩʏ לشراف عڴʄ التنفيذ والȘشغيل بجميع مراحله للتأكد من  ٧/٤/١

ا للاشفاطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 
ً

القام المسȘثمر بالتنفيذ طبق

  واݝݵططات المعتمدة.

متطلبات البلدية فيما يتعلق بأوامر التغي؈ف وלصلاح لما تم تركيبه  يلقم المسȘثمر تلبية ٧/٤/٢

ا للشروط والمواصفات واݝݵططات المعتمدة.
ً

  وتنفيذه مخالف

افقة  ٧/٤/٣ لا يجوز للمسȘثمر إجراء أية إضافات أو Ȗعديلات جديدة ࡩʏ التصاميم إلا Ȋعد مو

افقة يتع؈ن عڴʄ المسȘثمر أن يق دم للبلدية مخططات ɠاملة من البلدية، وࡩʏ حالة المو

افقة اݍݵطية والفخيص اللازم.   المواصفات الفنية من أجل اݍݰصول عڴʄ المو



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٢٠الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

يلقم المسȘثمر Ȋعد טنْڈاء من أعمال לɲشاء بإشعار البلدية، ليقوم مɺندس البلدية  ٧/٤/٤

ا للمواصفات والشروط الواردة بكر 
ً

اسة بالمعاينة وعمل محضر يب؈ن أن التنفيذ تم طبق

  الشروط والمواصفات واݝݵططات المعتمدة.

   :الɺند؟ۜܣ تقرʈر المقاول والمكتب ٧/٥

Ȋعد טنْڈاء من تنفيذ جميع כعمال وقبل السماح بالȘشغيل يقدم ɠل من المقاول وטسȘشاري 

المشرف عڴʄ التنفيذ تقرʈرًا إڲʄ البلدية بخطاب رسܣ عن طرʈق المسȘثمر، يوܷݰان فيه 

  تنفيذ المشروع ومطابقته للمواصفات. مسئوليْڈما عن

   استخدام الموقع للغرض اݝݵصص له: ٧/٦

، وأي نافسة العامةلا يجوز للمسȘثمر استخدام العقار لغ؈ف الغرض اݝݵصص له ࡩʏ إعلان الم

  مخالفة لذلك يفتب علٕڈا فܦݸ العقد، وܥݰب العقار من المسȘثمر.

  التأج؈ف من الباطن أو التنازل عن العقد: ٧/٧

 ʄعد اݍݰصول عڴȊ ثمر تأج؈ف العقار أو جزء منه، ولا التنازل عن العقد للغ؈ف إلاȘلا يحق للمس

افقة أو الرفض بناء عڴʄ تقديرɸا للموقف عڴʄ أن  افقة خطيه من البلدية، والۘܣ يحق لɺا المو مو

 כصڴʏ. تنطبق عڴʄ المتنازل له نفس شروط المسȘثمر 

 موعد سداد כجرة السنوʈة: ٧/٨

Ȗسدد أجرة السنة כوڲʄ عند توقيع العقد، وࡩʏ حالة عدم القام المسȘثمر بالسداد ࡩʏ الموعد المذكور 

يتم مصادرة الضمان البنɢي المقدم من المسȘثمر، أما إيجار السنوات التالية فيتم سدادɸا ࡩʏ بداية 

  أيام من بداية السنة לيجارʈة.ɠل سنة إيجارʈة وȋحد أقظۜܢ عشرة 

  ضرʈبة القيمة المضافة: ٧/٩

 ʏسبة المقررة من إجماڲɴال ʄة عڴȋبة المضافة للبلدية محسوʈسداد قيمة الضرȊ ثمرȘيلقم المس

לيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد טسȘثماري عليه وʈتم تحديد ɲسبة القيمة المضافة حسب 

  ٭ڈا ࡩɸ ʏذا الشأن وتقرره اݍݨɺات اݝݵتصة ࡩʏ المملكة כنظمة والتعليمات المعمول 

العرȋية السعودية، عڴʄ أن يكون سدادɸا ࡩʏ وقت לيجار السنوي، وࡩʏ حال التأخ؈ف ࡩʏ سدادɸا يتم 

   اتخاذ نفس إجراءات التأخ؈ف ࡩʏ سداد לيجار السنوي حسب بنود العقد.



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٢١الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

   متطلبات כمن والسلامة: ٧/١٠

   يڴʏ: يلقم المسȘثمر بما

اتخاذ ɠافة לجراءات وטحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصʋب כܧݵاص،  ٧/١٠/١

  أو כعمال، أو الممتلɢات العامة واݍݵاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة اݍݰركة المرورʈة، وتوف؈ف متطلبات اݍݰماية والسلامة الۘܣ تمنع  ٧/١٠/٢

  وכضرار. Ȗعرض المارة أو المركبات لݏݰوادث

ݳ جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. ٧/١٠/٣   يلقم المسȘثمر بوضع لوحات إرشادية توܷ

يلقم المسȘثمر بتطبيق اشفاطات כمن والسلامة الصادرة من المديرة العامة للدفاع المدɲي  ٧/١٠/٤

  وما ʇستجد علٕڈا من Ȗعديلات.

٤/١٠/٥  
ً
ɠافة حوادث الوفاة وصابات العمل، الۘܣ قد  ɠاملة عن مسئوليةيكون المسȘثمر مسئولا

بالمارة أو المركبات، سواء ɠان ذلك العمال والموظف؈ن أثناء قيامɺم بالعمل، أو تݏݰق بأي من تݏݰق 

أثناء  نȘيجة عدم القامه باحتياطات السلامةأو  ةينɺم شر و  عمجمراجعًا ݍݵطأ ࡩʏ تنفيذ مشروع 

لتعوʈضات والمطالبات أو أي تɢاليف أخرى، ولʋس عڴʄ البلدية وʈتحمل وحده ɠافة ا تأدية العمل،

  أدɲى مسئولية عن ذلك.

افق العامة الصادر بالمرسوم الملɢي رقم  ٧/١٠/٦ ) وتارʈخ ٦٢(م/טلقام بما ورد بنظام حماية المر

  وȖعديلاته.ه ٢٠/١٢/١٤٠٥

   إلغاء العقد للمصݏݰة العامة: ٧/١١

العامة، وࡩɸ ʏذه اݍݰالة يتم Ȗعوʈض المسȘثمر عن قيمة المɴشأة لبلدية فܦݸ العقد للمصݏݰة ليحق 

المقامة بالموقع، وعادة القيمة לيجارʈة المتبقية من تارʈخ إلغاء العقد إڲʄ تارʈخ انْڈاء السنة 

  التعاقدية.

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٢٢الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  Ȗسليم الموقع والمɴشآت المقامة عليه للبلدية Ȋعد انْڈاء مدة العقد: ٧/١٢

لمɴشأت والتجɺ؈قات المقامة عڴʄ العقار Ȋعد انْڈاء مدة العقد إڲʄ ملكية ا تؤول ٧/١٢/١

 البلدية، وعڴʄ المسȘثمر Ȗسليمɺا بحالة جيدة.

البلدية بإشعار المسȘثمر بموعد حضوره  قبل انْڈاء مدة العقد بثلاثة أشɺر تقوم ٧/١٢/٢

 وشعار الم
ً
سȘثمر بذلك، لȘسليم الموقع، وࡩʏ حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا

  .والتحفظ عڴʄ ما به دون أدɲى مسئولية عڴʄ البلدية

  أحɢام عامة: ٧/١٣

ايدة ۂʏ ملك للبلدية  ٧/١٣/١ جميع المسȘندات واݝݵططات ووثائق العطاء المتعلقة ٭ڈذه المز

  بمجرد تقديمɺا.

 

  المعمول به ࡩʏ العقد. الݤݨري ɸو لتقوʈم  ٧/١٣/٢

  

البلدية بالتعوʈض عما تحمله من مصارʈف  لرجوع إڲʄلمقدم العطاء اݍݰق ࡩʏ ا لʋس ٧/١٣/٣

  أو رسوم نȘيجة تقديم عطائه ࡩʏ حالة عدم قبوله.

  

ايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وȖعليماٮڈا التنفيذية  ٧/١٣/٤ تخضع ɸذه المز

  ه.٢٩/٠٦/١٤٤١) ࡩʏ ٤٠١٥٢رقم (الصادرة بموجب כمر السامي الكرʈم 
 

  

  

  

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٢٣الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  صةטشفاطات اݍݵا .٨

   مدة العقد: ٨/١

من تارʈخ Ȗسليم المسȘثمر للعقار من اعتبارًا تبدأ  )خمسة عشر سنة) ( سنه  ١٥ (قد مدة الع

  البلدية.

  ففة التجɺ؈ق وלɲشاء: ٨/٢

مدة العقد للتجɺ؈ق وלɲشاء، وتكون ɸذه الففة غ؈ف مدفوعة  من )%٥(يمنح المسȘثمر ففة 

بالبدء ࡩʏ تنفيذ المشروع خلال الففة الزمنية المسموح ٭ڈا  כجرة وࡩʏ حالة عدم قيام المسȘثمر 

  للتجɺ؈ق وכɲشاء يتم فܦݸ العقد.

اقف السيارات: ٨/٣   مو

 توف؈ف موقف سيارة للمحلات التجارʈة. .١
اقع موقف سيارة لɢل  .٢ اقف سيارات لمرتادي اݝݰلات التجارʈة بو من  ٢م٥٠توف؈ف مو

 ݰلات التجارʈة.المساحة לجمالية اݝݵصصة للاستعمال اݝ
اقف لسيارات مرتادي اݝݰلات  .٣ لا ʇسمح باستغلال الشوارع اݍݨانȎية واݍݵلفية كمو

 التجارʈة أو العامل؈ن فيه.
اقف لسيارات المعاق؈ن  .٤ اقع تخصيص مو اقف العامة، وȋحد أدɲى  %)٥(بو من المو

اقف المعاق؈ن بالشعار   موقف؈ن، عڴʄ أن تكون قرʈبة من مداخل السوق، مع تمي؈ق مو
مرȌعا طبقا للأȊعاد مفا ٢٥اݍݵاص ٭ڈم، وألا تقل المساحة اݝݵصصة لسيارة المعاق عن 

ݰة بالاشفاطات اݍݵاصة باݍݵدمات البلدية المتعلقة بالمعاق؈ن الصادرة عن وɠالة  الموܷ
 الوزارة للشؤون الفنية.

اقف بحيث لا Ȗعيق حركة المرور ࡩ .٥ ʏ سɺولة حركة دخول وخروج السيارات من وڲʄ المو
 الشوارع اݝݰيطة.

اقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن  .٦  ٢.٥ࡩʏ حالة عمل مو
 .مف

اقف السيارات  .٧ اقف السيارات تكون وفقا للاشفاطات الفنية لمو عند تصميم وتنفيذ مو
 الصادرة عن وɠالة الوزارة للشؤون الفنية.

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٢٤الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

 الȘشغيل والصيانة: تاشفاطا ٨/٤

يجب عڴʄ المسȘثمر التعاقد مع إحدى الشرɠات المتخصصة ࡩʏ مجال النظافة  ٨/٤/١

والصيانة للقيام بأعمال الصيانة الدورʈة للأجɺزة، والمعدات، والماكينات...اݍݸ، الموجودة 

إطفاء  التكييف، وأجɺزةالمصاعد، والسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح  مثل:بالمركز 

انات ا   لمياه ودورات المياه...اݍݸ.ومɢافحة اݍݰرʈق، وخز

من مكتب ɸند؟ۜܣ (ɠل ثلاثة أشɺر) يجب عڴʄ المسȘثمر أن يقدم للبلدية تقرʈرا دورʈا   ٨/٤/٢

مبʋنا به تفاصيل לصلاحات وטسȘبدטت  تمت،البلدية عن أعمال الصيانة الۘܣ من معتمد 

  الۘܣ نفذت.  

فراد المدرȋ؈ن بكفاءة عڴʄ مواجɺة يجب عڴʄ المسȘثمر أن ʇعمل عڴʄ تأم؈ن عدد من כ   ٨/٤/٣

حالات الطوارئ، ولدٱڈم القدرة عڴʄ استخدام أجɺزة ومعدات إطفاء اݍݰرʈق وخلاء כفراد 

من المبۚܢ ࡩʏ حالات الطوارئ، والقيام Ȋعمل לسعافات כولية، وحفظ כمن، والتɴسيق مع 

  اݍݨɺات اݝݵتصة.

اݝݰلات التجارʈة ن כفراد يمثلون إدارة عڴʄ المسȘثمر أن ʇعمل عڴʄ تأم؈ن عدد م  ٨/٤/٤

  ففة الدوام. طوال

  :טشفاطات כمنية ٨/٥

  ب تركيب بوابات دخول ɸيدروليكية.جي ٨/٥/١

٨/٥/٢  ʏا ࡩɺابات خروج مزودة بأمشاط تفج؈ف לطارات حۘܢ لا يتم استخدام يجب تركيب بو

  الدخول.

اقف السيارات مزودة باݍݰراس ٨/٥/٣ اقبة.يجب أن تكون مو   ة وלنارة وɠام؈فات المر

  يجب تركيب ɠام؈فات داخل اݝݰلات التجارʈة، ٭ڈا خاصية الȘܦݨيل الرقمية. ٨/٥/٤

  يجب أن يكون ɸناك غرفة تحكم داخل اݝݰلات التجارʈة. ٨/٧/٥

  يجب أن يكون ɸناك عدد ɠافٍ من اݍݰراسة כمنية المدنية. ٨/٥/٦

  واݍݵارجية ɠافية.يجب أن تكون לنارة الداخلية  ٨/٥/٧

  يجب تركيب أجɺزة كشف المعادن ࡩʏ بوابات الدخول. ٨/٥/٨

مركز ترفيࢼܣ وملاعب للأطفال فيجب مراعاة يتوفر ٭ڈا التجارʈة إذا ɠان اݝݰلات  ٨/٥/٩

افرɸا ࡩʏ ألعاب כطفال   .تحقيق متطلبات السلامة الواجب تو

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٢٥الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

  :تأم؈ن غرفة إسعاف أولية ٨/٦
ة إسعافات أولية مجɺزة بجميع כدوات اللازمة (طبقا للاشفاطات عڴʄ المسȘثمر تأم؈ن غرف

الܶݰية لغرف לسعافات الصادرة من לدارة العامة لܶݰة البʋئة بوزارة الشؤون البلدية 

والقروʈة وטسɢان) وتحت إشراف ܧݵص مدرب عڴʄ إجراء לسعافات כولية ࡩʏ اݍݰالات 

  الطارئة.

  :ئيةاللوحات الدعا ٨/٧
م المسȘثمر بتطبيق טشفاطات الفنية للوحات الدعائية وלعلانية الصادرة من وزارة يلق 

 والۘܣ اݝݰلات التجارʈةفيما يتعلق باللوحات الدعائية القروʈة وלسɢان ية دالبلالشؤون 

  يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. وكذلك فيما أمامه،تقام 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٢٦الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

  يةشفاطات الفنט  .٩

  تجديد اݝݰلات التجارʈة: ٩/١

افقه ليؤدي وظيفته بطرʈقة  ةينɺلما شر و لا عمجم ءاشɲإبيلقم المسȘثمر ٩/١/١ بجميع مبانيه ومر

  سليمه.

٩/١/٢  ʏسمح باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو ࡩʇ شائية فإنه لاɲعض العناصر לȊ حالة ترميم

  غ؈ف مقاومة لݏݰرʈق

  ة من اݍݰرʈق:اشفاطات السلامة والوقاي ٩/٢

استخدام مواد إɲشاء وȖشطيبات غ؈ف قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون כثاث ومحتوʈات المبۚܢ  .١

من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية טستخدام بالɴسبة للمطابخ ودورات 

  المياه.

٢. Ȗ مناطق آمنة حسب ʄمسافات مناسبة وتؤدى إڲ ʄعليمات يجب توف؈ف مخارج للطوارئ عڴ

 الدفاع المدɲي.

تركيب نظام متطور للإنذار عن اݍݰرʈق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء لݏݰرʈق  .٣

عن طرʈق الرش التلقاǿي للمياه، مع ضرورة توف؈ف أجɺزة إطفاء حرʈق يدوʈة توزع عڴʄ أماكن 

 .يللدفاع المدɲمناسبة حسب טشفاطات الفنية 

التجɺ؈قات واݍݵدمات الكɺرȋائية والميɢانيكية وغ؈فɸا من  يراڤʄ عند تصميم وتركيب ɠافة .٤

انȘشاره من منطقة لأخرى.  التجɺ؈قات أن يتم ذلك بطرʈقة تقلل من احتمالات حدوث اݍݰرʈق و

وضع مخطط للإخلاء (مخطط ɸروب) ࡩʏ أماكن واܷݰة من المبۚܢ ليتم اتباعه من قبل مرتادي  .٥

 المبۚܢ ࡩʏ حالة اݍݰرʈق.

افقة إدارة  .٦ الدفاع المدɲي بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة الۘܣ يجب تأمئڈا ࡩʏ أخذ مو

 المشروع.

يجب טلقام باشفاطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرʈة العامة للدفاع المدɲي وما  .٧

  ).ʇ٣ستجد علٕڈا من Ȗعديلات ـ مݏݰق رقم (

  ݰضري.يلقم المسȘثمر بȘنفيذ المشروع حسب مواصفات المشɺد اݍ

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٢٧الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

 المرفقات  .١

  عطاء النموذج  ١٠/١

  اݝݰفم:                                                                رجال المعسعادة رئʋس بلدية محافظة 

المتضمن رغبتكم إɲشاء وȖشغيل وصيانة ه ١٤٤بتارʈخ ___/___/___إعلانكم المɴشور بالܶݰف  ʄإشارة إڲ

ــــ "محلات تجارʈة" بمدينة ــ ــ ـــــ ـــ ــ ـ ــ ــ ـ ــ ـ ــ ــ ـــ ــ ـ ــ ــ ـ ــ ــــــــ ــ ـ ــ ــ ـ ــ ـ ــ ـــ ــ ـــ ـ ـــــ ــ ـــ ــــ ـ ــ ـ ـــ ــ ــ ــ ـ ــ ـــــ ـ ـــ ــ ــ ـــــــ ـــــــ ـ ــ ـــ ــ ــ ـ ــ ـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ـــ ـ ، وحيث تم شراؤنا لكراسة الشروط ومواصفات المنافسة ـ

فة טشفاطات اݍݵاصة ٭ڈذه المنافسة، كما تم معاينة بموجب לيصال المرفق صورته واطلعنا عڴɠ ʄا

  العقار عڴʄ الطبيعة معاينة تامة نافية لݏݨɺالة، نتقدم لسعادتكم Ȋعرضنا لاسȘئجار الموقع.
  

  

  

  ** قيمة כجرة السنوʈة غ؈ف معفية من ضرʈبة القيمة المضافة.

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات Ȋعد توقيع جميع صفحاٮڈا من قبلنا وضمان 

، وɠافة المسȘندات المطلوȋة ࡩʏ كراسة الشروط %)من قيمة العطاء السنوي ٢٥(بنɢي ʇعادل 

  والمواصفات.

  ________________________________                 التوقيع:____________________ _טسم:

  

  

  

  القيمة לجمالية لɢامل مدة العقد  قيمة כجرة السنوʈة (رʈال) غ؈ف شامل ضرʈبة القيمة المضافة

  كتابة  رقمًا  كتابة  رقمًا

        

    اسم الشركة/ المؤسسة

                      ܦݨل التجاري/المدɲي:رقم ال

    بتارʈخ    صادرة من:

    تارʈخ التقديم    نوع الɴشاط:

    اݍݨوال    ɸاتف:

    الرمز الفيدي    ص.ب:

    العنوان:



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٢٨الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

اقع (كروɠي الو  ١٠/٢  اقع)اݝݵطط العام للمو

  

  

 

  

  

  

  

  

  

  

 



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٢٩الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

 أو المؤسسة:                                                         ممثل البلدية: اسم الشركة 

 يمثلɺا:                                                                                            לدارة:

 البلدية:                                التوقيع:                                                         

 اعتماد:                                                                                                         

 محضر Ȗسليم العقار ١٠/٣

  ______________________________________________________ الɴشاط: _اسم المستأجر: 

ـــموقع العقار:  ـــ ـ ــ ـ ــ ـ ــــــــــــــــــــ ـ ـــ ـــ ـــ ـ ـــ ـــ ـــ ـ ــ ـ ـــ ـــ ـ ــ ـ ــ ـ ــ ـ ـــــــ ــ ــــــــــــ ــــــ ـــ ـ ـــ ـــ ـــ ـ ــ ـ ــ ـ ـــ ـ ـــ ـــ ـــ ـ ــ ـ ــ ـ ــ ـــــــــــــــــــــــ ــ ــــــ ـ ـــ ـــ ـــ ـ ــ ـ ــ ـ ـــ ـ ــ ـ ــ ـ ــ ــــــــ ــ ـــــــــــــــ ـــ ـــ ـ ـــ ـــ ـــ ـ ــ ـ ــ ــــ ــ ـ ــــ ـــ ـــ ـ ـــ ـــ ـــــــ ــــــ ــــ ــ ـ ـــ ـ ــ ـ ــ ـ ــ ــــــــ ــ ــــــــ ـــ ـ ـــ ـــ ـــ ـ ـــ ـــ   عس؈ف  رجال المعبمحافظة  ـــــ

  عس؈ف  رجال المعبلدية محافظة  البلدية:

  حدود العقار

  بطول   حسب الطبيعة  טتجاه

 
ً

      شمالا

      جنوȋًا

ا
ً
      شرق

      غرȋًا

   ٢م_________________) (مساحة العقار 

  (أقرار)

ݳ  رجال المعحيث أجرت بلدية محافظة  عس؈ف عڴʄ المستأجر _________________ العقار الموܷ

  دامه ࡩɲ ʏشاط "محلات تجارʈة" بموجب عقد إيجار المفم معه.بياناته أعلاه Ȋغرض استخ

عليه أقر أنا الموقع أدناه______________________ بأنۚܣ قد استلمت بموجب ɸذا اݝݰضر 

 ʏخ __/___/____العقار المذكور ࡩʈعد أن قمت بمعاينة الموقع ه١٤٤يوم _________ بتارȊ ،

  ۚܣ قبلته عڴʄ حالته ࡩʏ تارʈخ استلامه وعڴʄ ذلك أوقعمعاينه تامة نافية لݏݨɺالة شرعًا وأن

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٣٠الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

 إقرار المسȘثمر ١٠/٤

:ʏثمر بما يڴȘيقر المس  

 اطلع عڴʄ كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاٮڈا وأنه ملقم بما جاء ٭ڈا. .١

اطلع عڴʄ جميع النظم السعودية المعمول ٭ڈا ذات الصلة بموضوع المزايدة وعڴʄ وجه  .٢

 خاص:

 م لائحة التصرف بʈ٤٠١٥٢رقم العقارات البلدية الصادرة موجب כمر السامي الكر  ʏࡩ

 ه.٢٩/٠٦/١٤٤١

  ة الصادرة من وزارة الشؤون البلديةʈטشفاطات البلدية والفنية للمحلات التجار

 والقروʈة وלسɢان.

 عاين الموقع المعروض للتأج؈ف معاينة تامة نافية لݏݨɺالة. .٣
  

  טسم:

  التوقيع:

  اݍݵتم:

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٣١الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

 نموذج العقد ١٠/٥

افق____/____/__ _______ _ه تم טتفاق ب؈ن ɠل من: ١٤٤إنه ࡩʏ يوم______________ المو

כمانة/البلدية ومقرɸا ____________ يمثلɺا ࡩʏ العقد__________ بصفته________ طرف 

  أول.

  عنوان الطرف כول:

  العنوان:

  ɸاتف: 

  فاكس: 

  ص.ب:

  المدينة:

  فيدي:الرمز ال 

  الفيد לلكفوɲي:

٢ ʏا ࡩɺمثلʈݳ ادناه و _ _________________ وɸو ________________ وعنواٰڈا الرئʋؠۜܣ الموܷ

التوقيع عڴɸ ʄذا العقد_________________ برقم ɸوʈة _______________ المشار إليه فيما 

  Ȋعد بـ الطرف الثاɲي أو المسȘثمر.

  عنوان الطرف الثاɲي:

  العنوان:

  تف:ɸا 

  فاكس:

  ص.ب: 

  المدينة: 

  الرمز الفيدي: 

  الفيد לلكفوɲي:

القاعۜܣ بقبول  وتارʈخ () () بناء عڴʄ לجراءات לلكفونية المنْڈية بقرار ݍݨنة טسȘثمار رقم

الطلب المقدم من الطرف الثاɲي لاسȘثمار العقار الموܷݰة بياناته، فقد اتفق الطرفان عڴʄ ما 

 :ʏيڴ  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٣٢الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

  وڲȖ :ʄعرʈف لمفردات العقد:المادة כ 

  الموقع: ۂʏ כرض المملوكة للأمانة واݝݰددة أماكٔڈا ࡩɸ ʏذا العقد.

ݰة بياناٮڈا أدناه ࡩʏ وصف العقار.   العقار: ɸو כرض الموܷ

  .المشروع: المراد اسȘثماره من قبل المسȘثمر عڴʄ الموقع اݝݰددة بياناته كما ɸو موܷݳ أدناه ɸو 

قة: ۂʏ اݍݨɺات اݍݰكومية وغ؈ف اݍݰكومية ولɺا علاقة بالمشروع من الناحية اݍݨɺات ذات العلا

  التنظيمية أو الرقابية أو الفنية أو الۘܣ تقدم اݍݵدمات כساسية للمشروع.

  كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  المادة الثانية: مسȘندات العقد.

  Ȗ ʏشɢل مسȘندات العقد:المسȘندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضɺا البعض وۂ

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية ومݏݰقاٮڈا. .١

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاɲي. .٢

المراسلات المتبادلة ب؈ن الطرف؈ن ࡩʏ مرحلۘܣ تقديم العطاءات وقبول العرض والۘܣ اتفق  .٣

 الطرفان عڴʄ اعتبارɸا ضمن مسȘندات العقد.

  المادة الثالثة: وصف العقار.

ɸ بموجب:ʏي العقار الوارد بياناته فيما يڴɲذا العقد قام الطرف כول بتأج؈ف الطرف الثا  

 موقع العقار:

 المدينة: 

                                                      :ʏالڍ  

 الشارع:

  رقم اݝݵطط:      

 رقم القطعة:

 حدود العقار (_):

  :
ً
 _____ بطول: _شمالا

  :
ً
 :_____ بطول _جنوȋا

 :
ً
 _____ بطول:_ شرقا

 :بطول ______ :
ً
 غرȋا

 مساحة المباɲي:

   المساحة לجمالية:

  ____ مف مرȌع._مساحة المباɲي: 



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٣٣الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

  المادة الراȊعة: الغرض من العقد.

الغرض من العقد ɸو اسȘثمار الموقع الموܷݰة بياناته أعلاه _____ ولا يجوز استخدامه لغ؈ف 

  الغرض اݝݵصصة له.

  سة: مدة العقد.المادة اݍݵام

تبدأ من تارʈخ Ȗسليم المسȘثمر للعقار من البلدية بموجب محضر Ȗسليم  )سنه ١٥مدة العقد (

موقع من الطرف؈ن أو من تارʈخ إرسال לشعار ࡩʏ حال تأخر المسȘثمر عن التوقيع عڴʄ محضر 

  إستلام العقار. 

  المادة السادسة: ففة التجɺ؈ق التجديد.

%) من المدة اݝݰددة ࡩʏ المادة ٥) للتجɺ؈ق وלɲشاء وۂȖ ʏعادل (يوم ٢٧٣(ʇعطي المسȘثمر ففة 

اݍݵامسة من العقد، وۂʏ ففة زمنية غ؈ف مدفوعة כجرة، وذا لم يكمل المسȘثمر إɲشاء 

  ɸذه اݍݰالة" سداد قيمة عطائه الماڲʏ عن ɸذه الففة. ʏالمشروع فعليه "ࡩ

  يمة المضافة:المادة الساȊعة: לيجار السنوي وضرʈبة الق

  يلقم المسȘثمر Ȋسداد ךȖي لصاݍݳ الطرف כول:

) رʈال () مبلغ رʈال عڴʄ أن يتم سداد إيجار السنة כوڲʄ (مبلغ לيجار السنوي للعقار   -  أ

عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية فيتم سدادɸا ࡩʏ بداية السنة التعاقدية، 

 التعاقدية. وȋحد أقظۜܢ عشرة أيام من بداية السنة

  مبلغ ضرʈبة القيمة المضافة حسب כنظمة والتعليمات السارʈة ذات العلاقة.  -  ب

  لمادة الثامنة: القامات المسȘثمر.

:ʏذا العقد بما يڴɸ ثمر بموجبȘي المسɲيلقم الطرف الثا  

اݍݰصول عڴʄ الفاخيص اللازمة من البلدية ومن اݍݨɺات כخرى ذات العلاقة قبل  .١

 المشروع. البدء ࡩʏ تنفيذ

 تنفيذ المشروع خلال المدة اݝݰددة للتجɺ؈ق وלɲشاء. .٢

توف؈ف وسائل כمن والسلامة اللازمة ݍݰماية כܧݵاص والممتلɢات اݍݵاصة والعامة  .٣

 حسب Ȗعليمات اݍݨɺات ذات العلاقة.

 للشروط والمواصفات واݝݵططات المرفقة ٭ڈذا العقد. .٤
ً
 تنفيذ المشروع وفقا

افقة ا .٥ لبلدية عڴʄ اسم اݍݨɺة טسȘشارʈة المɢلفة بالإشراف عڴʄ تنفيذ اݍݰصول عڴʄ مو

 للشروط والمواصفات واݝݵططات المتفق علٕڈا.
ً
 المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقا



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٣٤الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  

افقة اݍݵطية من البلدية قبل عمل آية إضافات أو Ȗعديلات يراɸا  .٦ اݍݰصول عڴʄ المو

 ضرورʈة للمشروع.

ائب المتعلقة ب .٧ إɲشاء وȖشغيل المشروع وتحمل تɢاليف توصيل سداد الرسوم والضر

 اݍݵدمات للموقع.

 للشروط والمواصفات اݝݰددة من البلدية ومن اݍݨɺات  .٨
ً
Ȗشغيل وصيانة المشروع وفقا

 ذات علاقة.

ون ؤ الصادرة من وزارة الش للمحلات التجارʈة טلقام بالشروط والمواصفات الفنية .٩

 وלسɢان  البلدية والقروʈة

  ة السنوʈة وفق المادة الساȊعة من ɸذا العقد.سداد כجر   .١٠

  المادة التاسعة: الرقابة عڴʄ تنفيذ العقد.

للبلدية واݍݨɺات ذات العلاقة اݍݰق ࡩʏ الرقابة عڴʄ المشروع ࡩʏ أي وقت خلال مدة العقد 

  وʈلقم الطرف الثاɲي بجميع Ȗعليمات اݍݨɺة المشرفة عڴʄ التنفيذ المعينة من الطرف כول.

  العاشرة: טلقام بالɴشاط اݝݰدد.المادة 

لا يجوز للمسȘثمر استخدام الموقع لغ؈ف الغرض اݝݵصص له والوارد ࡩʏ المادة الراȊعة من ɸذا 

  العقد.

  المادة اݍݰادية عشر: التنازل عن العقد.

افقة خطيه  ز لا يجو  للمسȘثمر تأج؈ف الموقع المؤجر له عڴʄ الغ؈ف، أو التنازل عن العقد إلا بمو

  البلدية.من 

  المادة الثانية عشر: الغرامات واݍݨزاءات.

ࡩʏ حالة حدوث مخالفات من المسȘثمر تطبق عليه الغرامات واݍݨزاءات الواردة بكراسة 

الشروط المرفقة بلائحة الغرامات واݍݨزاءات عن اݝݵالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس 

ه ١٢/٠٣/١٤٤٣ࡩʏ  ٤٣٠٠٢٠٤٤٩٧قم ر والتعميم الوزاري ه ٠٥/٠٢/١٤٤٢ࡩʏ  ٩٢رقم الوزراء 

للبلدية اݍݰق ࡩʏ تقدير الغرامة الۘܣ تȘناسب مع ݯݨم اݝݵالفة بالɴسبة للمخالفات غ؈ف 

  الواردة بلائحة الغرامات واݍݨزاءات.

  

  

  

  



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٣٥الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

  المادة الثالثة عشر: فܦݸ العقد.

Ȏب ذلك يجوز فܦݸ العقد مع بقاء حق البلدية ࡩʏ الرجوع إڲʄ المسȘثمر فيما ݍݰقɺا من ضرر Ȋس

  ࡩʏ أي من اݍݰالات التالية:

 إذا تأخر المسȘثمر عن البدء ࡩʏ التنفيذ خلال ففة التجɺ؈ق وלɲشاء المسموح ٭ڈا. .١

إذا استخدم الموقع لɴشاط يخالف الɴشاط المتفق عليه ࡩʏ العقد، أو قام بتأج؈ف  .٢

افقة خطية من البلدية وذل  أو تنازل عنه للغ؈ف دون مو
ً
 أو جزئيا

ً
ك Ȋعد الɴشاط ɠليا

 من تارʈخ إخطاره بالإنذار.
ً
 إنذاره لتܶݰيح الوضع ومغۜܢ خمسة عشر يوما

 من  .٣
ً
إذا تأخر ࡩȖ ʏسديد כجرة عن المدة اݝݰددة له Ȋعد إنذاره ومغۜܢ خمسة عشر يوما

 تارʈخ إخطاره بالإنذار.

٤.  ʏق مباشر أو غ؈ف مباشر ࡩʈثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غ؈فه بطرȘت أن المسȎإذا ث

 حد موظفي البلدية لݏݰصول عڴʄ العقد.رشوة أ

إذا أفلس أو طلب إشɺار إفلاسه أو ثȎت إعساره أو صدر أمر بوضعه تحت اݍݰراسة أو  .٥

 جرى حل الشركة وتصفيْڈا.

إذا توࡩʄ المسȘثمر ولم يتقدم ورثته خلال شɺرʈن من وفاته بطلب للاستمرار ࡩʏ تنفيذ  .٦

  العقد.

  المادة الراȊعة عشر: إلغاء العقد.

افقة وزʈر الشؤون البلدية والقروʈة وלسɢان إلغاء العقد، قبل انْڈاء  يجوز  للبلدية Ȋعد مو

مدة التأج؈ف أو טسȘثمار لأسباب تتعلق بالمصݏݰة العامة Ȋعد إشعار المستأجر أو المسȘثمر 

انقضاء ثلاثة أشɺر من تارʈخ إشعاره.   بذلك و

  المادة اݍݵامسة عشر: المɴشأت المقامة عڴʄ العقار.

 ʄعد انْڈاء مدة العقد للبلدية وعڴȊ العقار ʄ؈قات المقامة عڴɺشأت والتجɴتؤول ملكية الم

المسȘثمر Ȗسليمɺا بحالة جيدة وʈتم טستلام Ȋعمل محضر Ȗسليم للمɴشأت والتجɺ؈قات 

  بɢاملɺا يثȎت فيه صلاحيْڈا للعمل Ȋشɢل جيد وʈوقع من الطرف؈ن.

  المادة السادسة عشر: مرجع العقد.

لم يرد فيه نص ࡩɸ ʏذا العقد Ȗسري أحɢام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة  فيما

  ه.٢٩/٠٦/١٤٤١ࡩʏ تارʈخ  ٤٠١٥٢رقم بالأمر السامي 

  المادة الساȊعة عشر: الفصل ࡩʏ ال؇قاع ب؈ن الطرف؈ن.



  
  

        
  
  
 

 ١من  ٣٦الصفحة 

 المملكة العرȋية السعودية

 ن البلدية والقروʈة وלسɢانؤو وزارة الش

ــــانة منطقة عس؈ف ــــ  أمـــــــــ

 دية محافظة رجال المعبل

   تإدارة טسȘثمارا

 ةينɺم شر و  عمجم لإɲشاء وȖشغيلالدليل לرشادي لإعداد كراسة شروط ومواصفات 

 ࡩʏ حالة وجود خلاف ب؈ن الطرف؈ن فيما يتعلق بȘنفيذ بنود ɸذا العقد فإن ديوان المظالم ɸو 

اݍݨɺة اݝݵتصة بالفصل فيه بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة 

  . ه٢٩/٠٦/١٤٤١) ࡩʏ ٤٠١٥٢رقم (التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري 

  المادة الثامنة عشر: شروط أخرى.

ــــ ــــ ـ ــ ـ ــ ــــ ـــ ـــ ــ ــــــــــروط اݍݵـ ـــ ـــ ـ ــ ــالشــــــــــ ـــ ـــــ ــ ـ ــ ـ ـــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـ ــ ـ ـــ ـ ــ ـ ــ ــ ــ   ةــاصـ

  المادة التاسعة عشر:

ݳ بصدر ɸذا العقد، ɸو العنوان الذي يمكن للطرف כول أن  يقر الطرفان أن العنوان الموܷ

يرسل عليه المراسلات والمɢاتبات إڲʄ الطرف الثاɲي بخصوص ɸذا العقد وʈكون الطرف الثاɲي 

ɺا بمجرد إرسالɺا إليه عڴʄ العنوان المذكور، وࡩʏ حالة Ȗغي؈فه يتم إخطار الطرف قد استلم

  כول بخطاب مܦݨل.

  والله وڲʏ التوفيق،

من ثلاث ɲܦݸ أصلية سلمت مٔڈا ɲܦݵة للطرف ه ١٤٤....../......../....حرر ɸذا العقد بتارʈخ

  الثاɲي واحتفظ الطرف כول بɴܦݵت؈ن.

  

  الطرف כول                                                                                                     الطرف الثاɲي            

 


